ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA VULTURENI
CONSILIUL LOCAL

Hotérarea nr.31 din data de 30.04.2026

de aprobare a documentafiei ,,Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu — pentru construire casa familials,
imprejmuire, racorduri la retele edilitare §i amenajéri exterioare in localitatea Vultureni nr.15A, comuna

Vultureni, judetul Cluj”

Consiliul Local al Comunei Vultureni din judetul Cluj, intrunit in sedintd ordinard din data de

30.04.2026;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei ,Elaborare Plan

Urbanistic de Detaliu — pentru construire casi familiald, imprejmuire, racorduri la retele edilitare si
amenajdri exterioare in localitatea Vultureni nr.15A, comuna Vultureni, judetul Cluj”, initiat de citre
domnul primar Cecan Paul-Bogdan,

>

Y YV V¥V

Avénd in vedere:

prevederile art. 2 alin. (2), art. 3 alin. (2), art. 30 alin. 1 lit. ¢), art. 31-32, art. 40-46, art. 57, art.
65, art. 68, art. 80-82 din Legea privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor
normative nr. 24/2000, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj cu nr.11 din 13.02.2026

Referatul de specialitate al Arhitectului sef nr.9148 din 12.03.2026;

avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei Vultureni,

Tinind cont de prevederile:

art. 129 alin. (2) lit. b)-d), alin. (4) lit. e)-f), alin. (6) lit. ¢)-d), alin. (7) lit. i)-k) si art. 139 alin. (1)
si alin. (3) lit. e) din Ordonanta de urgenti nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

art, 25-27, art. 27”1 alin. (1), art. 47, art. 471, art.48, art. 48”1, art. 49, art. 56 alin. (1) sialin. (4)-
(7), art. 62 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv pet. 12, 1271 bis si 122 din Anexa 1 la Lege;

art. 21 alin. (1) lit. h)-i) si alin. (2), art. 28, art. 35 alin. (1) si (3), art. 36 alin. (1) lit. ¢) si art. 43
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul
viceprim-ministrul, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 233/2016;

art. 23 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

art. 2 alin. (1) din H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

art. 2, art. 3 lit. a)-e) si art. 7) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati;

Fiind indeplinite prevederile cuprinse la art. 133-142 din Ordonanta de urgenti nr. 57 din 3 iulie

2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. €) din Ordonanta de urgenta

nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



hotariste:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — pentru construire casd familiald, imprejmuire,
racorduri la retele edilitare si amenajari exterioare in localitatea Vultureni nr.15A, comuna Vultureni,
judetul Cluj, cuprins in anexa care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei Planul Urbanistic de Detaliu pani la
aprobarea Planului Urbanistic General al comunei Vultureni — varianti actualizata, de la data aducerii la
cunostintd publica prin afisare la sediul primariei.

Art. 3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism se va realiza de citre structura
de specialitate din aparatul de specialitate al primarului sau, pe bazi de conventiei, de structura de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului din cadrul Consiliului Judetean Cluj, prin
elaborarea de rapoarte de evaluare intermediare si formularea de recomandiri de optimizare si/sau
modificare a prevederilor, care se vor inainta spre aprobarea Consiliului Local al Comunei Vultureni.

Art. 4. Modificarea si detalierea documentatiei de urbanism prin planuri urbanistice zonale si/sau
planuri urbanistice de detaliu se va face conform prevederilor legale cu avizul prealabil al structurii de
specialitate din cadrul Consiliului Judetean Cluj emis cu fundamentarea Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Cluj.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteaza Primarul
Comunei Vultureni si structura de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Cluj.

Art. 6. Prezenta hotarare, insotitd de un exemplar al documentatiei in format electronic, se
inainteazi, in termen de 15 zile de la aprobare, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru s1 publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE.

Art. 7. Prezenta hotdrare se comunici, insotitd de procesul-verbal de afisare la sediul primariei,
prin intermediul Secretarului General al Comunei Vultureni, in termenul prevazut de lege, Primarului
Comunei Vultureni, Prefectului Judetului Cluj, Institutiei Arhitectului-sef al Judetului Cluj, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluyj si se aduce la cunostinta publici prin afigare la sediul primariei.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Réchita Traian Secretar general,
= Borz Daniela.

CONSILIERI: Total - 9 Prezenti t Votat pentru p\’otat impotriva - Abtineri -
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~ CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
c ,) AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
/ RACORDURI LA RETELE EDILITARE
LOC. VULTURENI NR. 15A. COMUNA VULTURENI. JUD. CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

BORDEROU

1. Piese scrise:

- figd proiect

- certificat de urbanism nr. 865 / 17.04.2025

- extras C.F. nor. 66662 Vultureni, nr. cadastral 66662 — teren
- extras C.F. nor. 65433 Vultureni, nr. cadastral 65453 — drum
- H.C.L. Primiria Vultureni pentru acces la drumul public, amplasare racorduri si bransamente
- aviz S.D.E.E. Transilvania Nord S.A.

- dovada plata RUR.

- ridicare topo faza P.U.D.

- memoriu justificativ

- studiu specific local

- studiu geotehnic

2. Piese desenate:

U/00 - identificare vecini

U/01 - plan incadrare in P.U.G.

U/02 - situatia existentd

U/03 - reglementiri urbanistice

U/04 - obiective de utilitate publicd si circulatia terenurilor
U/05 - retele edilitare

U/06 — ilustrare urbanisticd

barderay - faza P.UD, pag | f



Py CONSTRUIRE CA3A FAMILIALA,

C’ /) AMENAJAR! EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,

,5 RACORDURI LA RETELE EDILITARE

.o LOC. VULTURENI NR. 15A. COMUNA VULTURENI. JUD. CLUJ
= : Beneficiari: TEREC GRIGORE. TEREC MONICA

FISA PROIECT

DENUMIREA LUCRARII: Construire casi familiald
Amenajiri exterioare, imprejmuire proprietate
Racorduri la retele edilitare

AMPLASAMENT: Localitatea Vultureni nr. 15A, comuna Vulturenj
jud. Cluj

BENEFICIARI: TEREC GRIGORE
TEREC MONICA

Str. Cosminului nr. 96, Cluj-Napoca

PROIECTANT: S.C. CODPROIECT S.R.L.
Str. Muncitorilor nr.28 ap.12, Cluj-Napoca
Tel./fax 0264-442723, mobil 0747-113267
E-mail: office@codproiect.ro
Web: www.codproiect.ro

PROIECT: 0572025

FAZA: P.U.D. - plan urbanistic de detaliu

Figd proiect - fiza P.UD. pag L1 1



CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
O AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
/ RACORDURI LA RETELE EDILITARE

LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI, JUD. CLUJ

e Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAP. . INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagstere a documentatiei:
Denumirea investifiei: ~ CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA P, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE

Amplasament: Localitatea Vultureni f.n., comuna Vultureni, jud. Cluj
Beneficiarii investitiei:  TEREC GRIGORE

TEREC MONICA

Str. Cosminului nr. 96, Cluj-Napoca
Proiectant general: CODPROIECT S.R.L.

str. Muncitorilor nr. 28 ap. 12, Cluj-Napoca
J2003000926129, 15344320
mail: office@codproiect.to

1.2. Obiectul lucrarii:

Obiectul lucrdrii il constituie sistematizarea terenului aflat in proprietatea lui TEREC
GRIGORE si TEREC MONICA, in vederea obtinerit avizului Arhitectului Sef al Jud. Cluj pentru
construire locuintd familiald P.

Stabilirea conditiilor de amplasare, dimensionare si relationare cu vecinatitile se va face prin
aprofundarea prevederilor din documentatiile urbanistice avizate existente si in corelare cu
conditiondrile din Certificatul de Urbanism nr. 865 / 17.04.2025, emis de Consiliul Judetean Cluj,
precum si cu prevederile din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Vultureni aprobat cu

H.C.L. Vultureni nr. 29/2019.
in zona studiatd prin prezentul P.U.D. a fost inclusd parcela proprietate si drumul de acces

comunal.

Amplasamentul studiat se afld in zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare.
Imobilul, cu suprafata totald de 803,00 mp, este inscris in C.F. nr. 66662 Vultureni, nr. cadastral
66662.

Accesul auto si pietonal la parcela studiati se realizeazd din drumul comunal prin amenajarea
cailor de acces pe terenul cu suprafata totald de 803,00 mp.

Se doreste construirea unei locuinte unifamiliale parter.

Prezenta documentatie P.U.D. va contine piesele scrise conform planului continut §i piesele
desenate constand in:

- planga nr. U/00 — identificare vecini

- plansa nr. U/01 — plan de incadrare in P.U.G.

- plansa nr. U/02 - situafia existentd

- plansa nr. U/03 — reglementdri urbanistice

plansa nr. U/04 — obiective de utilitate publicd si circulatia terenurilor
planga nr. U/05 — reglementari edilitare
plansa nr. U/06 — ilustrare urbanisticd
Se anexeaza avizele si acordurile obtinute, solicitate prin Certificatul de Urbanism.

memoriu justificativ ~ fazq P.UD. pag. [ | ¥




CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,

'S ? !
C‘ /) AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
74 RACORDURI LA RETELE EDILITARE

LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI. JUD. CLUJ

SRR Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

1.3. Surse de documentare

- P.U.G. Vultureni aprobat cu H.C.L. Vultureni nr. 29/2019

- ridicare topografica

- studiu geotehnic

- Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — zona Campia

Transilvaniet.

Cadrul continut pe baza ciruia se elaboreazi documentatia este Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu — indicativ GM 009-2000 — aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N;08.06.2000. Documentatia se intocmeste conform legislatiei in vigoare:

- Ordin al Ministerului Sanaragii OMS 119/2014;

- Legea 287/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructit,

- Metodologia privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism in concordantd cu
Legea nr. 35072001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul — LN.C.D. Urbanproiect.

CAP. 2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona studiati se atld la nord de municipiul Cluj-Napoca.

Parcela studiati este situatd in intravilanul comunei Vultureni, localitatea Vultureni, in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice §i arhitectural-urbanistice, inclusi in zona cu locuire de tip
rural si functiuni complementare.

Satele din zona dealurilor Clujului sunt de reguld asezate in vale, langa albia rdurilor, iar
terenurile agricole se intind pe dealurile inconjuratoare. Peisajul rural este constituit din aseziri dense
in apropiere de albia raului sau dispersate pe vai.

in cazul asezirilor adunate, imaginea foarte clar conturatd a satelor le face s se desprindd din
peisaj. De reguld, gopodariile se subordoneazi terenului: in albia raului sunt dense, fiind aproape de
resurse, iar citre culmi se riresc. Satele amplasate pe culmi sau greu accesibile sunt caracterizate de o
densitate redusi a gosodariilor, acestea inglobdnd o mare parte din terenul agricol, astfel ca
proprietatea devine un element definitoriu in configurarea si amplasarea constructiilor (casd, sura,
grajd etc.) pe lot, iar ulifa (drumul) isi pierde din importanta. [n aceasti situatie, gopodariile sunt
plasate la distantd mare unele fati de celelalte, iar trama stradald este sinuoasd, urmdrind
particularitdtile terenului.

Lotul sau parcela este unitatea de bazi a agezirii pe care se desfdsoard gospodaria, cu casa de
locuit si anexele specifice. Forma ei determind modul de asezare si grupare a acestor cladiri, dar si
tipologia casei de locuit.

Amplasarea casei in cadrul gospodariei cunoaste multe variatii, dar se pot identifica doud
cazuri tipice:

- casa este amplasatd in imediata apropiere a ulitei, perpendicularpe aceasta;

- casa este plasat in fundul curtii, paraleld cu ulita.

Prima situatie este cea mai rispanditd, in timp ce varianta a doua este intalnitd preponderent in
satele risipite, cu parcele de mari dimensiuni.

in general, constructiile sunt retrase fatd de aliniament, intre fatada principald si strada fiind

amenajati o gradind de flori.

memariy justiicativ — faa PUD pag. 2|9



CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
C*».f) AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,

4) RACORDURI LA RETELE EDILITARE
. LOC. VULTURENI NR. 154, COMUNA VULTURENI, JUD. CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

Folosinta actuald a terenului este arabil conform extras de carte funciard nr. 66662 Vultureni.

Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate este de
zond preponderent rezidentialad tipic rurald organizatd la nivel de gospodirie formatd dintr-o
constructie sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. Zona cuprinde
si dotdrile necesare complementare locuirii precum activititi productive de mici dimensiuni, mici
intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

Recomandarea pentru zona cu locuire si functiuni complementare este ca regimul de inaltime
sd fie D+P+M, S+P+M, D+P+E, S+P+E.

Retragerea fatd de proprietdtile vecine se va realiza prin respectarea prevederilor Codului Civil,
a R.L.U. Vultureni si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Volumetria si aspectul general se va incadra in prevederile R.L.U. si a specificului local, rural
traditional.

Circulatia pietonilor si a autovehiculelor se va realiza in conformitate cu R.L.U., iar parcarea se
va realiza in incinta.

POT maxim admis = 35%

CUT maxim admis = 0,7

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

In cadrul studiului privind specificul local s-a recomandat ca noile interventii si nu deranjeze
peisajul rural existent si sd se integreze in specificul local. Pentru evitarea realizdrii unor pastise ale
constructiilor de tip rural, se recomanda a fi preluate si interpretate in noua compozitie, elemente
identificate in studiu ca fiind specifice arhitecturii localitatii Vultureni.

Conform studiului geotehnic realizat pe teren, amplasamentul nu pune probleme tehnice.
Deoarece terenul prezintd probleme datorate apei subterane se vor respecta masurile prezentate in
studiul geotehnic.

Conform ridicarii topografice, terenul are o declivitate dinspre centru spre limitele laterale, fira

o diferentd mare de nivel.

CAP. 3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie:
Terenul are front la un drum comunal din care se face accesul la drumul judetean DJ 109.

3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecindtifi

Suprafata totald a incintei studiate este de 803,00 mp, conform C.F. nr. 66662 Vultureni.
Terenul este liber de constructii.

Acces auto si parcari existente: acces auto si pietonal din drumul comunal.

Parcela se invecineaza cu proprietdti private, vecinatati:

- sud-vest — drum comunal

- sud-est, nord-est, nord-vest — proprietate privatd — case familiale si anexe

3.3. Suprafete de teren construite §i suprafete de teren libere
Parcela studiata are forma dreptunghiulara si este neconstruita.

mremeriy justificativ - Sfaza P.UD, pag. 319



e CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
C 0 AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
é RACORDURI LA RETELE EDILITARE
..o LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI. JUD. CLUJ
Beneficiar: TEREC GRIGORE. TEREC MONICA

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare sau variat,
rezultat al dezvoltirii spontane si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit moderne si de tip

traditional.
in zona studiati constructiile sunt mai recente, loturile au o formd dreptunghiulard, iar

amplasarea caselor respectd R.L.U.

3.5. Tipul de proprietate asupra terenurilor, precizarea suprafetelor ocupate

Parcela de amplasament este in proprietatea privatd a lui TEREC GRIGORE si TEREC
MONICA conform C.F. nr. 66662 Vultureni, nr. cadastral 66662.

Terenul este liber de constructii.

Accesul la teren se realizeazd din drumul comunal, inscris in C.F. nr. 65453 Vultureni, nr.
cadastral 65453 aflat in proprietatea Comunei Vultureni.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Amplasamentul nu pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare.

Apar probleme datorate apei subterane, care sunt diminuate prin oprirea sdpaturilor la cota
apritiei apei (a se vedea recomandarile urmatoare).

Problemele specifice terenului impun urmatoarele masurt:

1. in absenta unei retele de canalizare, terenul plan extins prezent pe amplasament face ca, mai
ales primavara, apa sa se infiltreze in zona superficiald, pentru a inunda orice excavatie prezenti-de ex.
camin de apometru-sau ulterioard si stagnarea sezonierd a apei-posibil si pand la suprafata topografica
(nivelul curtii). Se recomanda executarea unui put de asanare, la care se vor racorda camine sau incinte
pentru fosa septicd, cu pompare pe cat posibil in uscat, eventual spre un bazin de colectare pentru a
folosi apa ulterior la udarea gazonului, iar prea-plinul racordat la un sant stradal capabil sd desscarce
mai departe excesul de apd. Este cu titlu de recomandare!

2. Masuri care se vor realiza obligatoriu inainte de sdparea fundatiilor (oarecum detaliate mai
jos):

a. drenaje-pregitire pentru asanare,

b. pregitire teren-terasare, pregatire pe santier elemente pentru sprijiniri.

3. Atentie: materialul excavat nu este recomandat ca atare pentru umpluturi: se va degresa cu
nisip, var sau se va inlocui in totalitate!

4. fundarea se va face cu incastrarea in nisip argilos consistent. Presiunea conventionald de
bazi este p convb = 230 kPa.

5. addncimea de fundare recomandatd: Df=-0,80m de la CTE (relieful existent in momentul
executdrii cercetdrii geotehnice)-practic la limita aparifiei apei subterane si -1,00m de la terenul
amenajat-conditii cumulative. Anexele (scdri, terase) se vor funda la aceeasi cotd cu imobilul.

6. se recomanda centurd de tasare.

7. avind in vedere tasarea lentd (specificd terenului de fundare argilos), racordurile retelelor
vor fi de tip elastic. Tronsonul de canalizare care iese din cladire, va avea panta usor accentuat, pentru
ca in momentul finalizirii tasarii (posibil si dupd 10 ani), si aiba asiguratd panta de autocuritire!

8. se recomanda ridicarea cotei CTA, pentru ca apele s nu stagneze in vecindtatea imobilului,
si asigurarea adancimii de protectie la inghet.

9. nu se recomanda subsol/demisol.

10. n/a

wenoriu jusificany - faza P.ED. pag 419



7~ CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
Cx q AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
b RACORDURI LA RETELE EDILITARE
LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI. JUG. CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

I'1. sapdturile mai adanci de | m vor fi executate cu sprijiniri sau evazat.
12. apele de suprafafd vor fi conduse pe rigole, eventual betonate, iar pe conturul imobilului se
vor executa trotuare etanse. Atentie la vegetatia arborescenta la distante mai mici de Sm.
[3. lucrarile de terasamente cu diferente mai mari de | m se vor executa doar pe baza unui |
proiect de specialitate. Este recomandata cuprinderea in proiect a Sectiunii Sistematizare verticala.

3.8. Analiza fondului construit existent :
Parcela de amplasament este in proprietatea privatd a lui TEREC GRIGORE si TEREC

MONICA conform C.F. nr. 66662 Vultureni, nr. cadastral 66662,
Terenul este liber de constructii si se invecineaza cu parcele proprietate privata.

3.9. Echiparea edilitard existentd
Exista retea electrica si apa pe drumul comunal de acces.

CAP. 4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema i descrierea propunerilor

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale parter, precum si realizarea amenajarilor
exterioare necesare. Pozitionarea constructiei pe parceld este realizati in conformitate cu
recomandarile studiului de integrare in specificul local, coroborate cu prevederile R.L.U.

Functiunea: locuinta

Dimensiunile de gabarit: 49,37x16,30 m

Regim de indlfime: P

H maxim streasina: 3,15 m

H maxim coamd: 7,75 m

Suprafata construitd: A. = 136,24 mp

Suprafata desfasurata: Aq = 136,24 mp

Categoria de importantd: D redusi (conform HGR nr. 766/1997)

Clasa de importanta: [V (conform Codului de protectie seismicd P-100/1-2013)

In incintd vor fi asigurate 2 locuri de parcare.

in vederea asigurdrii profilului stradal - 10m, conform profil C-C, P.U.G. Vultureni se va
dezmembra din parcela studiatd o suprafati de 27,00 mp.

4.2. Principii de compoZitie pentru realizarea obiectivului nou

Amplasamentul, functiunea, volumetria $i aspectul arhitectural (conformare si amplasare a
golurilor, raportul gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd, etc.) vor respecta
specificul local.

Distanta fatd de constructiile existente:

Constructiile de pe parcelele invecinate se afla la 40,28 m, repsectiv 53,07 m

Accesul pietonal si auto:

Se propune un acces auto i un acces pietonal direct din drumul comunal.

Determinarea solutiei de organizare arhitectural urbanistice:

Criteriile principale de amplasare sunt:

- integrarea constructiei propuse in cadrul construit existent

- geometria acoperisului in 4 ape

- materialele folosite vor respect specificul local si vor avea un grad ridicat de calitate

memorin justificariy - firze PO, pag 5|9



CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
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NS LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI, JUD. CLUJ
R Seneficiar: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

4.3. Integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele existente
Construcfia se va integra in caracterul zonei. S-a urmdarit armonizarea obiectulul propus cu

constructiile existente in zond.

4.4. Principii de intervenfie asupra constructiilor existente

in momentul elabordrii P.U.D. nu existd constructii pe amplasamentul studiat sau in imediata
vecinatate.

in viitor, interventia de orice naturd asupra constructiilor, se va conditiona in functie de cele
prevazute de Legea 50/1991 republicatd in 2004, Legea 10/1995 si reglementdrile urbanistice si
tehnice in vigoare in momentul interventiet.

4.5. Modalititi de rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

in cadrul acestui PUD s-au analizat problemele ce privesc drumurile si accesele avandu-se in
vedere urmatoarele conditii §i obiective:

Din zona studiatd se va avea acces la urmatoarele circulatii:

- drumul comunal

- drumul national DJ 109 — drum public de importanta judeteana

Accesul carosabil pe parceld se realizeazi pe latura sud-vesticd, din drumul comunal prin
amenajarea aleilor de acces.

Accesul auto se propune din drumul comunal, cu amenajarea a doud parcéri pe terenul
proprietate.

Accesul pietonal se va realiza tot pe latura sud-vestica. In incinta studiata circulafia pietonali se
realizeaza prin suprafefe mineralizate, cu precidere sub forma aleilor de acces, teraselor si trotuarelor

de garda.

4.6. Modalitdti de integrare §i valorificare a cadrului natural si de adaptare a solufiilor la
relieful zonei

Se propunc amenajarea curtii cu spatii verzi organizate pe sol natural.

Se vor instala pubele in incintd pentru colectarea materialelor reciclabile, inclusiv pentru
diminuarea gunoiului menajer. Zonele de colectare vor fi realizate din materiale usor lavabile §i usor
curdtabile. Gunoiul va fi indepartat de catre firme specializate §i transportat la depozitul de gunoi al

orasului.

4.7, Conditii de instituire a statutului de zond protejati
Nu este cazul.

4.8. Solutii pentru reabilitarea ecologica i diminuarea poludrii

Se vor urmdri urmatoarele criterii care asigurd confortul spatiului construit:

- consum redus de energie

- temperatura constantd in intregul mediu ambiental atit pe timp de vard cét si pe timp de iarnd.

Criteriul de masurd este ca diferentele de temperaturd sa nu varieze pe nici o zond a cladirii mai
mult de 3 grade celsius (pardoseald versus tavan, suprafetele vitrate versus zidite, etc), umiditate
constanta intr-un spectru de 45% - 65% - indiferent de conditiile meteorologice

. calitatea aerului interior prin aportul de aer proaspdt nepoluat in proportie de 30mc /ora /

persoand

mensoriy justificary - foza P.UD. pag. 619
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- sursd de lumind naturald in proportie optima pentru spatiile unde se desfdsoard activitate

curenta

Conceptul de proiectare tine cont de urmdtoarele principit:

- orientarea spre sud, vest, est si alegerea unor tamplarii performante din punct de vedere a
conductivitatii termice

- sistem de ventilare centralizat pentru asigurarea aportului de aer proaspat necesar, recuperarea
caldurii acesteia

- etanseitatea la aer

- izolatia termica eficientd

- eliminarea puntilor termice, asigurarea unui consum de energie redus

Materiale folosite:

- termoizolatie vatd bazalticd: conductivitate termicd redusa, termoizoleazd eficient cu o
grosime mai micd decat alte materiale termoizolante, astfel amprenta cladirii va fi de dimensiune mai
redusd: realizeazi o etanseitate a aerului necesar pentru cladiri cu consum de energie redus

- structurd metalica

- tamplarii lemn stratificat cu geamuri sistem termoizolant

- circulatii pietonale in curte interioara pavaj piatrd pe pat de nisip

- spatiu verde amenajat in interior

Instalatiile utilitare, proiectate potrivit normelor tehnice legale in vigoare, nu prezintd risc de
incendiu pentru clidire. Nu se manipuleaza (cantitativ si sortimental) materiale periculoase care fac
obiectul HG 804/2007.

Nu sunt zone, spatii, incdperi in care si se giseascd materiale periculoase si pentru care sd fie
necesare produse de stingere si echipamente speciale.

4.9. Obiective publice
Nu este cazul.

4.10. Masuri P.S.L
Se asigura accesul utilajelor de stingere a incendiilor in incinta.
Echiparea, dotarea §i exploatarea imobilului se va face conform prevederilor din actele

normative P.S.I. in vigoare.

4.11. Solutii pentru reabilitarea i dezvoltarea spatiilor verzi
Se vor amenaja spatii verzi si plantate in suprafatd cat mai mare, avind in vedere incadrarea in
prevederile H.G. 525/1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G.

4.13. Lucrdri necesare de sistematizare verticald
Conform studiului geotehnic se vor realiza lucrdri de sistematizare verticald la faza de proiect

tehnic.

4.14. Regimul juridic si circulatia terenului
Sub aspect juridic parcela generatoare PUD isi pdstreaza caracterul de proprietate privatd. Nu
se propun modificiri ale regimului de proprietate sau a proprietarilor.

4.15. Regimul de construire
a. Alinierea constructiei

memoriu justificariy — faza PUD. e
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Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

co

Imobilul propus este amplasat la 13,00 m din axul drumului comunal. la 1.00 m, respectiv 5,00
m fata de limitele laterale si la 25,72 m fatd de limita posterioara.
b. Regimul de indlfime: P
¢. Indltimea construciilor:
[naltimea maxima a constructiei va fi 7,75 m
d. Procentul de ocupare a terenului:

POT.=17%
e. Coeficient de utilizare a terenului:
C.UT.=0,17

f. Numarul postal:
- nr. postal — imobilul are nr. postal [5A

4.16. Asigurarea utilititilor
Se va executa bransamentul electric de la stdlpul electrica din beton existent pe drumul

comunal.
Racordul pentru apa se va realiza din drumul comunal.
Deoarece nu existi retea de canalizare in zona se va amplasa o fosa septicd ecologicd.

Alimentarea cu energie termicd se va realiza prin pompe de cdldura.

4.17. Bilant teritorial comparativ

BILANT TERITORIAL
TEREC GRIGORE
- BILANT TERITORIAL TEREC MONICA
crt. S(mp) o
| | Suprafata parcela proprietate 803 100
2 | Suprafata cedata pentru drum 27,00 3 7
3 | Locuinte 136,24 17
F4 Dotari 4,29
5 | Carosabil / parcaje 29,41 4
6 | Pietonale 67,34 8
7 | Spatii verzi 538,72 67
8 | Teren neamenajat 0,00 0

CAP.5. MASURI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

Constructia propusa nu are efecte negative asupra mediului $i nu sunt necesare masuri speciale
de protectie i refacere a mediului. Se apreciazi ca masurile de eliminare sau atenuare a impactului,
impreund cu obligafia antreprenorului de a respecta legislagia privitoare la protectia mediului existentd
la data semndrii contractului, sunt suficiente pentru a evita sau remedia efectele negative ale lucrarilor
de executie, aparute pe durata santierului.

Pentru asigurarea unei bune protectii a factorilor de mediu este necesar ca degeurile generate sd
fie colectate frecvent si si se elimine intr-un mod care sd nu prezinte pericol pentru sindtatea
populatiei si pentru mediul inconjurdtor.

Apele menajere colectate in cadrul bazinului vidanjabil etans vor fi transportate la cea mai
apropiatd statie de epurare, pe baza unor contrate cu firme specializate.

semoria justificaniv - faze P.UD. pag 8 | 9



-~ CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
CQ\/) AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
RACORDURI LA RETELE EDILITARE

LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI, JUD. CLUJ

Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv de cdtre o societate de
salubrizare abilitati. Se vor prevedea Europubele din PP addpostite intr-o nigd special ganditd pentru
acestea in cadrul incintei (in apropierea accesului auto).

Organizare de santier se va realiza doar In interiorul parcelet si cu respectarea tuturor normelor
de protectie mediului in vigoare, jar deseurile rezultate vor fi colectate si transportate de 0 societate

specializata.
CAP. 6. CONCLUZII

6.1. Recomandari privind proiectarea si executarea lucririlor

Se vor intocmi documentatiile pentru obtinerea autorizatiilor de construire — conf. Legii
50/1991 — republicatd in octombrie 2004 si conform certificatului de urbanism nr. 865 din 17.04.2025.

Documentatiile pentru faza D.T.A.C., P.T. si D.D.E. se vor supune verificani de catre
verificatori de proiecte atestati, pentru exigentele prevazute de Legea 10/1995, H.G. 766/1997 si ordin

M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996 — anexa .

6.2. Consecintele realizirii obiectivelor propuse
Realizarea investitiei nu poate crea dificultdti in zona.

6.3. Misuri de decurg in continuarea P.U.D.

Prezenta documentatie are un caracter de reglementare specificd a parcelei studiate in relatie cu
parcelele invecinate si detaliazd modul specific de construire, in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia. Acesta reglementeazd retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelet, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica §i modul de

ocupare a terenulul.
Dupi aprobarea PUD, acesta se constituie in act de autoritate al administratiei locale §i capitd

valoare juridicd.

6.4. Masari de protectie a mediului
Nu se impune luarea de masuri speciale.

6.5. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutie

Functiunea propusa se incadreaz in caracterul subzonei de amplasament specificat prin P.U.G.

Rezolvirile in detaliu s-au adaptat pastrdrii specificului local, optiunilor beneficiarului si
conditiilor impuse prin avizele si acordurile de specialitate.

Propunerile nu influenieaza in mod defavorabil vecinatitile, ele vor contribui la dezvoltarea

zonei.

{ntocmit, Coordonator,
arh. Kundi Stefan arh. Florin Pavel
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ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Cluj Primaria Vultureni
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/597/2025 din 07-04-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 865/17.04.2025

in scopul:
P.U.D. si D.T.A.C. pentru CONSTRUIRE CASA FAMILIALA ; IMPREJMUIRI,
RACORDURI LA RETELE EDILITARE SI AMENAJARI EXTERIOARE IN LOC.
VULTURENIL, COM.VULTURENI NR.15A JUD. CLUJ

Ca urmare a cererii adresate de isac mihai, identificat prin serie CJ, nr. 1013894, cu domiciliul / sediul
in judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Cluj-Napoca, satul -, sectorul -, cod postal , strada plopilor, nr. 81,
bl. -, sc. -, et. -, ap. 9, telefon/fax 0749532945, email mihaiisac@yahoo.com, in calitate de / reprezentant al -,

cul -
inregistratd la nr CECU/597/2025 din 07-04-2025

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Vultureni, identificat prin CF nr. 66662 judetul Cluyj,
municipiul / orasul / comuna Vultureni, identificat prin CF nr. 65453

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Vultureni 29/2019, cu modificarea -.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. In conformitate cu prevederile PUG Comuna Vultureni, Sat Vultureni, imobilul este situat in
intravilan, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice,

1.2. Imobilul constituie proprietate privata

Bransamentele si racordurile noi la retelele de utilitd(i urbane (alimentare cu ap4, electricitate,
telecomunicatii, transport, $.a.) se vor realiza pe domeniul public al Comunei Vultureni conform
anexei, la H.G. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al Judetului Cluj precum si al
municipiilor, oragelor i comunelor Judetului Cluj,

1.3

1.3.1. Servitugi care afecteaza terenul- nu e cazul.

1.3.2. Dreptul de preemtiune - nu e cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice - zona de utilitate publicd a drumului local identificat conform CF
65453 Vultureni

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a

acestora.

Servituti:

Se declard de utilitatea publicd terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precurn si lucrdrile aferente, poduri, s.a.
precum §i terenurile necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului: indiguiri si

1



regularizdri, zone de protectie a surselor de apd, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public.
[dentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism
conform prevederilor legale. Amenajarile de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si
drenaj si lucrarile de apdrare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de
utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele
de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de
reglementari. Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate n registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate
conform legislatiei In vigoare. Riveranii cursurilor de apa sunt obligati sd acorde drept de servitute,
avandu-se in vedere zone anume stabilite de comun acord cu Administratia Nationald "Apele
Romane", fird a percepe taxe, pentru:

- trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul
indeplinirii acestora;

- amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori
instalatii necesare executdrii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea
instalatiilor destinate acestor activitati,

- transportul si depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind
apararea Impotriva inundatiilor;

- transportul si depozitarea temporard de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a
personalului, in cazul executdrii de lucrdri de ntretinere, reparatii, precum $i pompari experimentale
1n cazul forajelor hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masuratori.

2. REGIMUL ECONOMIC :

2.1. Folosinga actuald a terenului - arabil si drum

2.2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
Conform P.U.G. Comuna Vultureni - UTR LR — ZONA DE LOCUINTE RURALE SI ALTE
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Amplasament: intravilan

Caracterul zonei: Zona preponderent rezidentiald tipic rurald organizata la nivel de gospodarie formati
dintr-o constructie sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De
reguld, parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurtd spre strada si latura opusd plantata cu
arbori fructiferi. Zona cuprinde si dotarile necesare complementare locuirii precum activitati
productive de mici dimensiuni, mici intreprinzdtori, comert, servicii, turism si altele asemdnatoare.

Conditiondri generale: Constructiile, amenajdrile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie
sa respecte legislatia specifica si sd se incadreze In limitdrile si conditiile previzute in prezentul
regulament. Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse In cadrul zonelor de protectie a
monumentelor istorice sau In cadrul zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza
doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale sau, dupd caz,
al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Utilizari admise: Gospodarie formatd din maxim doud unitdti locative (locuinte) si anexele
gospoddresti ale acestora, extinderi, mansardari, reconfigurdri, reutilizdri ale constructiilor existente cu
respectarea reglementdrilor de urbanism si incadrarea in urmdtoarele suprafete:

- maxim 250 mp - suprafata construitd desfasurata per unitate locativa (locuinta)

- maxim 250 mp - suprafata construitd desfasuratd a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie

La suprafata desfasurata de 250 mp se adauga suprafata subsolul sau demisolul care nu depdseste
amprenta la sol a parterului, cu conditia incadrdrii in indicatorii urbanistici maximali admisi; ,
Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente funcfiunii de locuire si functiunilor compiementare
precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd, spafii verzi publice, scuaruri, echipamente
pentru dotdri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru



circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte
amenajdri destinate spatiului public;

Utilizari admise cu conditii: Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise
numai in conformitate cu conditiile si limitarile descrise mai jos. Se admite extinderea si/sau
mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea condigiilar de
amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament, dacd se Incadreazd in limitele de suprafete prevazute la
capitolul "utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40
m); Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizdri
admise” si la "utilizdri admise cu conditiondri” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in
prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD); Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la
nivel de gospodarie (addposturi de animale, depozite de produse agricole, platforme de colectare
gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectdrii normelor in vigoare privind
sandtatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind mediul,
dupi caz; Se admit urmdtoarele functiuni complementare locuirii: Constructii comerciale: comert
nealimentar, alimentar, alimentatie publica mica, servicii dimensionate la nivel de atelier; Constnictii
de sinitate: dispensar rural, cabinet veterinar, farmacie; Constructii de invdimant: crese, grédinite,'
scoli; Constructii de agrement: locuri de joacd pentru copii, scuaruri; Constructii de turism: pensiimi
turistice, pensiuni agroturistice, cabane; Constructii pentru activitdti productive mici Intreprinzatori
(productie alimentard — lapte, legume, fructe, oua si procesarea acestora, productie nealimentara —
prelucrarea lemnului, mobilier, tAmpldrie, prelucrarea pietrei, confectii — tesdturi, ceramica,
impletituri, manufacturi);

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

- suprafata desfasuratd a constructiilor care adapostesc functiunile complementare sa nu depaseasca
250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sdndtate si a celor de invatamant care vor fi dimensionate
conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare activitdfii productive realizate
de mici intreprinzdtori nu vor avea o suprafaga desfasuratd mai mare de 50,0 mp;

- 54 nu producd poluare de orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise;

- si nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau
productie;

- 53 respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard,
dupa caz,

- 53 obtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decdt cea a constructiilor invecinate;

- Tn zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranfa si fdsiile de protectie, se pot
autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru
transportul Tn comun, stalpii pentru telecomunicafii §i altele asemenea;

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-
culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie electricd, telefonie, gaze,
termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cimine si aerisiri, hidranti, statii de
pompare, guri de scurgere i altele asemenea.

- statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalafiii pentru energie
regenerabila;

- constructiilor si panourilor publicitare;

Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in
comun, cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane
trebuie coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva. La



modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Cladirile sau partile de cladiri existente ce
nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute
in parametrii actuali. Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si
circulatie” si a ,,Caracteristici ale parcelelor”. '

Utilizari interzise: Gospodarii cu mai mult de 2 unitdti locative; Locuinfe semicolective si colective;
Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; Functiuni sau
procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuala, olfactiva, s.a.) cu
efect asupra functiunilor Invecinate parcelei care nu se incadreaza la "utilizari admise cu
conditiondri”; Functiuni de productie industriald (hald de productie sau depozitare, s.a.) sau agricold
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti §.a.); Functiuni de depozitare si comert en gros,
indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de reparafii masini,
parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decat la nivelul
gospodariei, dacd produc disconfort; Functiuni care genereazd trafic intens si necesita spatii de parcare
ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale;
Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile reutilizabile; Exploatatii agricole; Facilitati sau
instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul functiondrii
lor normale si 1n caz de incident sau accident; Orice alte utilizari decdt cele enuntate la utilizdri admise
si utilizdri admise cu conditiondri;

Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente; Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare In curbe si in
intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in ampriza §i in zonele de siguranta, precum si pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si In intersectii, amenajarea parcdrilor in
interiorul si in exteriorul curbelor periculoase. Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd
aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscripfii, pancarte, gravuri, afige sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare §i/sau de acces
la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea
panourilor publicitare la o distan{d mai micd de 150 m in localitate, respectiv mai micd de 250 m, In
afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iegirea din intersecie. Realizarea de iazuri si a altor
amenajiri de retentie a apelor fard avizul Apelor Romane. Orice tipuri de lucrdri, amenajdri, instalatii
care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de apa, digurile,
canalele, barajele si alte lucrdri hidrotehnice sau de Imbunatdiri funciare.

2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitdfii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Dej si Consiliul Local Vultureni

2.4, Alte prevederi rezultate din Hotdrdrile Consiliului Local sau Judefean cu privire la zona in care se
afld imobilul - nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :

3.1. Restrictii impuse: Documentatia pentru obfinerea autorizatiei de construire se va prezenta
conform cadrului continut din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Nu sunt recomandabile derogdri de la Regulamentul Local de Urbanism prin documentatii de
urbanism PUD/PUZ, decét in scopul punerii in valoare si protejarii specificului arhitectural rural. in
situatia in care se vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia
pentru studiul de amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, Tncadrarea n tesutul si structura
zonelor deja constituite pentru justificarea oportunitatii interventiei.

Conform PUG Comuna Vultureni - ZONA DE LOCUINTE SI ALTE FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE " UTR - LR”. Zond preponderent rezidentiala tipic rurald organizata la nivel de



gospodarie formata dintr-o constructie sau doua cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren
cultivat agricol. De reguld, parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre stradd si latura
opusa plantatd cu arbori fructiferi. Zona cuprinde si dotarile necesare complementare locuirii precum
activitdti productive de mici dimensiuni, mici Intreprinzdtori, comert, servicii, turism si altele
asemanadtoare. '

3.2. Obligasii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute n vedere la proiectarea investi(iei:
Amplasarea, orientarea $i configurarea constructiilor de locuit §i a anexelor gospodaresti ale acestora
se vor inscrie In tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile
Codului Civil. Cladirile sau pdrtile de cladiri existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali prin reabilitare si/sau
schimbare de destinatie. ’

(i) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente:

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 35 m de la aliniament: In exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospoddresti de mici dimensiuni necesare
functiondrii gospodariei; Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se
va realiza conditionat de avizarea i aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);
Fara de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupd cum ,
urmeazd: Pe aliniament — in cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va
pastra fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o indlfime de minim 3,5
m; Retras de la aliniament - In cazul Tn care esutul traditional este constituit prin retrageri unitare fati
de aliniament se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit
prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minim3 a constructiilor
realizate pe parcelele invecinate; '

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor
fi marcate parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia; In cazul in care
parcele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituitd si se aplica alinierea de mai
jos; In zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din
axul drumului judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 8,0 m in cazul alt,or drumul’i cu
respectarea avizului administratorului drumului; In cazul parcelelor de colf alinierea se va consi&era
fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu domeniul public;

(ii) retragerile si distangele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine:
Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit i a anexelor gospodaresti ale acestora
se vor inscrie In tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta’ prevederile
Codului Civil. Cladirile sau partile de cldiri existente ce nu se incadreaza In prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare
si/sau schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu
respectarea distantelor impuse prin legislatia in vigoare din domeniul silvic, apelor, mediului
agiculturii, atunci cand acest lucru este necesar. In toate cazurile se va respecta urmadtoarele r:etraaefi. }
fatd de liziera padurii minim 25,0 m; - fafd de limita albiei minore a cursurilor de ap3 minim 5,0 ;1 .
(2,0*m) daca latimea albiei minore este sub 10,0 m, minim 15,0 m (3,0*m) daca liimea albiei’ -
este Intre 15,0-50,0 m, minim 20,0 m (5,0*m) dacé ld{imea albiei minore este peste 51,0 m - *
distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa regularizate. - fatd de diguri minim 4,0 m:
fatd de lacuri 5,0 m; U M
In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fa¢3 de una dintre limitele laterale ale
parcelei cu minim 0,6 m, men(indndu-se fa(a de cealalta limita laterald o distan(3 mai mare sau egald
cu jumdtate din indl{imea constructiei pand la streasind sau cornisd, masurata in punctul cel mai nalt
dar nu mai putin de 3,0 m n cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m i,n
cazul parcelelor cu un front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului éivil. b
cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considere;te
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara; in acest caz limitele laterale se vor considera



laturile parcelei care nu se invecineazi cu domeniul public; In functie de tipologia existents,
constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita posterioara de proprietate
cu respectarea unei retrageri de minim indl{imea constructiei, masurata la streasind sau cornisd, in
punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 5,0 m; Constructiile care au latura lunga paralela cu
aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fatd de ambele laturi ale parcelei sau pe limita de
proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan; fn cazul parcelelor care se invecineaza, la limita
posterioard, cu extravilanul se va asigura o retragere de minim 5,0 m fata de aceasta limita;

(iii) elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:
Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doud constructii
aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumdtate din inalfimea constructiei cele mai Inalte, mdsuratd la
streasind sau cornisd, in punctul cel mai inalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de
constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectdrii normelor de sandtatea populatiei si
sanitar-veterinare; Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a
acestora si se va respecta o distantd de minim 5,0 m Intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia
de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de
insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici; Anexele gospodaresti
care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in normele de
sandtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare;

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executdrii constructiilor si a
amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior -
conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a. -
depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful si vegetatiei si
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand dreptul de a
refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; fn acest sens se recomandi studierea
studiului istoric, ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, studiilor privind specificul local si
integrarea n peisajul rural precum si a altor studii/cercetdri in domeniu; In cazul constructiilor
amplasate pe terenuri in pantd acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta
prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scdrilor. In cazul constructiilor existente care se
incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor constructive valoroase i, pe ct
posibil, repararea i conservarea la nivel cdt mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale.
Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu
interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari
suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fird ca acestea sd fie prezente ca pondere
importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in privinta
calitatii de ansamblu a obiectului §i a utilizdrii optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise,
realizate din lemn, piatrad sau carimida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural fiind interzisa imitarea stilurilor
arhitecturale strdine acesteia. Toate fafadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada
principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa
amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public. Volumetria constructiilor
va fi echilibratd si se va incadra In tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara
locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Se interzice realizarea de balcoane pe
fatadele vizibile din spatiul public. Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
Acoperisurile vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale. Panta acoperisului va fi intre 40°-60°, la cladirile
principale, cu exceptia lucarneler. fn cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare Tn peisaj se accepta si acoperiguri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%,
cu condifia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetaie locald. Se interzice realizarea de



acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri
definesc specificul local. invelitoarea va fi realizata din tigld ceramicd, tigla de beton, tigld metalica cu
acoperire de piatrd naturald, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla falfuita fiind interzisd
realizarea Invelitorilor din tigld metalica (tabla), azbociment, membrand bituminoasa, sau alte
materiale sintetice. Culorile Tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele
naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local:
albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc. Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate
preponderent din tabla. Este interzisd folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate
suprateran. Streasina va avea o pazie simpld sau decupatd decorativ din lemn baituit. Cosurile de fum
vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea
unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare;. Se admite instalarea
de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maximd admisa.

Fatadele: Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai
apropiat de cel predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din
suprafata fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi
si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei. Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele
specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra, caramidd, lemn tratat - aparente, placaje din piatr3; La
constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatrd precum si a
materialelor care confin azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente care prezinti
asemenea elemente ele vor fi eliminate; Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de
ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau
alte materiale similare; Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren
sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului. Ornamente pe fatadi - La
clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri,
colonete, pilastrii, tdmpldrii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitrii termice; In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, In conceptul general; Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din
tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei,
fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora ntr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale ldsate
aparente precum piatra si cardmidd nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori
specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cit mai apropiati de
culoarea naturald a acestuia. Tampldriile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau
vopsit, atdt la ferestre cat i la ugi. In mod exceptional, acolo unde reglementdrile privind rezistenta la
foc o impun, se va utiliza tamplarie metalicd; Toate elementele de timpldrie (rame, cercevele,
traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdmpldria de
lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fira modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC
sau metalicd se va Inlocui cu timpldrie de lemn; Culorile admise pentru vopsirea tAmplariilor sunt:
natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete,
nestralucitoare, fiind interzisd utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia; Se interzice utilizarea urmdtoarelor
elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidiria
casei, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon,
etc.). Antenele CATV se for integra cdt mai armonios in peisaj.

Fatd de prescripiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul
arhitectural local; Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public
(din gard in gard) si vor propune o abordare integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate -
realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate, s.a.



(iv) indl{imea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornigd, la coamd, dupa caz) §i
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numdr de niveluri, ct si in dimensiuni reale
(metri):

Regimul de fndltime admis este: » Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M); » Subsol + Parter +
Mansarda (S+P+M);

Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu
conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD); Indl(imea maxima
admisa a constructiilor, misuratd la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 5,5 m;
Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri cu conditia asigurarii integrarii in
zona; Tnalimea maxima a constructiilor, mdsuratd la coama, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 11,0
m: Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul
natural existent, situat la 11,0 m de cotele pe Indlfime existente ale terenului; Printr-o documentatie de
urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona; In cazul constructiilor
amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct fiind
admise variatii de pana la 1,0 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de pana la 2,0
m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate; [naltimea constructiilor se
calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectata in fiecare punct al
constructiei.

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzitoare zonei din parcela care face obiectul solicitdrii:
Procentul de ocupare al terenului POT maxim: 25 % - pentru functiuni de invafdmant, sandtate 35 % -
pentru restul functiunilor

Coeficientul de ocupare al terenului CUT maxim: 0,5 - pentru functiuni de invdtamant, sandtate 0,7 -
pentru restul functiunilor (nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol sau la
demisol, demisolul avind maxim 1,8 m suprateran).

(vi) dimensiunile i suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare):

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii: suprafafa minima
a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1.000,0 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa, 1.500,0
mp pentru o gospoddrie cu doud unitafi locative si minim 1.000,0 mp pentru restul functiunilor; «
frontul la stradd sa fie de minim 12,0 metri in cadrul parcelarului existent i de minim 15,0 m in
zonele noi constituite; Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru
una dintre conditii (sau pentru suprafafa parcelei sau pentru frontul la strada); Realizarea de constructii
pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);Se permit operatiuni de divizare sau
comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s indeplineasca conditiile mai sus
mentionate, lungimea parcelelor s fie mai mare decdt ldtimea acesteia, sd aiba formd regulata si sd
aibi posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de
urbanism; Pentru un numdar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii $i executarea
constructiilor cu conditia adoptérii de solufii de echipare colectivd care sd respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului; Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc
conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate/modernizate fard insd a putea fi extinse in afara volumului
existent.

3.3. echiparea cu utilitati existente gi referinfe cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentaiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electricd, energie termicd,
telecomunicatii, transport urban etc.): in zona exista urmatoarele utilitdfi - energie electricd, telefonie,
apa. Api potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executarii constructiilor
care necesiti alimentarea cu apd potabild este condiionatd de asigurarea racorddrii/bransarii acestora
la refeaua publicd de apd potabild i la reteaua publica de canalizare menajerd; in cazurile in care



rereaua publicd de apd si/sau canalizare menajerd nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului;
Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica
de canalizare sau in lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimd de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisa; Ciminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita
de proprietate fara a stanjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul
Civil privind picitura stresinii; La parcelele cuo suprafatd mai mare de 1.000,0 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct Tntru-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de
minim 1,0 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza
jgheaburi/rigole 1a sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale; Scurgerea apelor pluviale de
pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisd. Delimitarea Intre refeaua interna si refeaua
publicd de distributiei/colectare se realizeaz la cdminul de bransament prin contorul de brangament
pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Ciminul de bransament/racord, se
amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de 1dnga limita cu proprietatea privata, la 0-
20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului
public In care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoard capacul ciminului de bransament/racord vor fi din
acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal).
Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publica de distribugie la cdminul de bransament/racord se
executi exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul inifial si cu respectarea
regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul
local. Energie electric, telefonie, internet, CATV, gaze naturale - Racordurile la retelele de energie
electrici, telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de
proprietate, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a condigiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; imprejmuirea va fi previzuti cu
incinte sau nisele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa
depdseasca limita de proprietate si fird ca acestea si afecteze circulatia publica; Racordul la refelele
de gaze naturale va fi realizate ingropat pana la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice
montarea pe faadele vizibile din spagiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV; Casetele pentru contoare vor fi
obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depdsi limitei de
proprietate; Salubritate - Gospodaria va fi prevazutd cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu
acces public, destinat colectdrii deseurilor menajere dotat cu pubele; Platformele publice destinate
depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de
minimum 10,0 m de ferestrele locuinelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate; Depozitarea
gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospoddresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar veterinare i siguranta
alimentelor, mediu, la o distanti de minim 50,0 m fatd de locuinte si sursele de apd potabild.
Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depisesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati, deinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este
interzisi: In vederea pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitdgilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta
naturd, iar in cazurile In care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte
tmprejmuite cu vegetagie autohtond care sa aib rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor
tehnice, se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea regelelor edilitare previzute pe stdlpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantaii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe



alte elemente/structuri de aceastd natura; Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitd(i a retelelor
edilitare subterane.

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: Numarul de parciri se va stabili in conformitate cu
regulamentul general de urbanism, aprobat prin HGR 525/1996, si cu normativul de proiectare P-
132/1993.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,0 metri, in mod
direct sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil peste maxim o parceld;
Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitdti, conform normelor in vigoare; Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor
publice se vor realiza in conformitate cu avizului administratorului drumului; Accesul
administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin
legislatia specifica.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc
de parcare per gospodarie; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare In zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului
drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisi
betonarea/asfaltarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de
2,5x50miara unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m; Minimul de locuri de parcare este
de un loc; In cazul constructiilor prevazute la "utilizdri admise cu conditionari” necesarul de parcaje
se va dimensiona In conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de: un loc de parcare
pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitdilor de alimentatie publicd de zi si de turism plus
un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete. Un loc
de parcare la fiecare 100,0 mp suprafa(d desfasuratd in cazul servicii dimensionate la nivel de atelier si
minim un loc de parcare pentru biciclete. Un loc de parcare pentru microbuz, un loc de parcare pentru
vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei pentru instituiile de educatie
si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete. Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in
zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile
special amenajate la o distantd de minim 5,0 m fafd de ferestrele locuinelor. In cazul echipamentelor
si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o mentenanta periodica
zilnicd/sdptdmanald acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare public
care sd deserveascd zona, situat la maxim 300 m. Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare
vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Spatii verzi: Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta minim 40% din
suprafata totald a parcelei; Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si
gradind de fatadd in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie; Se recomandi utilizarea
vegetatiei specifice locale; Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene; Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui numar
de minim 3 pomi per gospoddrie; Parcelele a caror limitd posterioard se invecineazi cu extravilanul
vor fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea exterioard
propusd cu indicarea speciilor si a numarului de arbori si pomi plantati minimul fiind de trei la 1000
mp. Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier
urban specific. Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu
preponderentd din materiale naturale: lemn, piatra. In alcituirile constructive pot fi folosite si alte
materiale (de ex., prinderi metalice), insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se
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vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase
plastice, fibrd de sticld) sau alte similare. Pavimente exterioare - Se vor realiza din materiale locale si
naturale: piatrd, lemn, caramidd; Se interzice fixarea elementelor de pavaj in beton si
impermeabilizarea suprafete prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt precu’m si utilizarea
materialelor care au Tn compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea citre
spatiile verzi; Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate; Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,6 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeala si a
preveni aparitia igrasiei; Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza
pigmenti tari si nespecifici.

Tmprejmuiri: Imprejmuirea se va retrage faa de axul drumului conform profilului stradal reglementat,;
Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine )
functiunii acestora i nu depreciazd aspectul general al zonei rurale; Imprejmuirea gospoddriei se va
realiza din materiale naturgle (piatrd, cdramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarmd, etc.) si va respecta
tipologia locala specifica. [ndlfimea nu va depdsi 2,2 m. Se va pdstra aspectul natural al n{ateriaielor in
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei
sau Inﬂplanul imprejmuirii. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC
etc.); Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi ’ ,
obligatoriu transparente; Realizaree} imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in ‘conformitate cu
Codul Civil, cu acordul vecinului; Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor. ’

Se va respecta profilul drumului conform PUG - profil C

POSIBILITATEA DE MODIFICARE: Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de
Urbanism prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care se vor intocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare
in volumetria de ansamblu, Incadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea
oportunitdtii interventiei.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :
POSIBILITATEA DE MODIFICARE: Nu sunt recomandabile derogari de la Regulamentul Local de
Urbanism prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care se vor intocmi astfel de
documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia pentru studiul de amplasament, incadrare
in volumetria de ansamblu, Tncadrarea in tesutul si structura zonelor deja constituite pentru justificarea
oportunitdtii interventiet.

Nu sunt admise derogiri de la RLU prin documentatii de urbanism PUD/PUZ. In situatia in care se
vor intocmi astfel de documentatii, acestea vor cuprinde obligatoriu documentatia penfru studiul de
amplasament, incadrare in volumetria de ansamblu, incadrarea in fesutul si structura zonelor deja
constituite pentru justificarea oportunitdsii interveniei.

in conformitate cu prevederile PUG pentru parcelele care nu indeplinesc suprafata minimd - 1000 mp
se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu avizat si aprobat '
conform legii. Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea

documentatiei de urbanism susamintite, se vor depune/obgine/elabora urmdtoarele avize, acorduri,
studii etc:

- HCL Vultureni pentru acces la drumul public, amplasare racorduri si bransamente

- aviz amplasament alimentare cu energie electrica

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zond si plan de situatie in format analogic si digital -
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format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.1.

- Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale;

- Aviz geotehnic preliminar;

- Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.;

- Avizul Arhitectului-Sef al Judetului Cluj. Acesta se va obgine inaintea aprobdrii P.U.D prin H.C.L
Vultureni

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

P.U.D. si D.T.A.C. pentru CONSTRUIRE CASA FAMILIALA , IMPREJMUIRI,
RACORDURI LA RETELE EDILITARE SI AMENAJARI EXTERIOARE IN LOC.
VULTURENI, COM.VULTURENI NR.15A JUD. CLUJ

dreptul de a executa lucrari de constructii.

L Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu conferd

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
alaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta si analizeze si s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii
optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in
acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in
urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactului asupra mediului §i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritd(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucrdrilor de constructii

Tn situaia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun(d la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitd de urmitoarele documente: '

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

c) documentagia tehnica — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.AC [X]D.TOE []D.TAD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdgile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [ ] salubritate [ ] canalizare
[ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea
PUD/DTAC/DTOE(plan de incadrare in zona si plan de situatie — in format analogic si digital
—_ format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie 0.C.P.L
- Contract pentru transportul deseurilor rezultate din constructii ’
- Autorizatie de construire pentru amenajare drum si extindere retele edilitare

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
- PUD avizat si aprobat
- Studiu geotehnic verificat Af
- Studiu de integrare in specificul arhitecturii locale AVIZAT LA P.U.D.
- Raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 — cu prezentarea
tabelului privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie
primara, indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse regenerabile
- Verificator tehnic
- Desfisuratd stradald pentru amplasarea contoarelor in imprejmuire, fard afectarea domeniului public;
- D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, brangare si racordare noi a imobilelor propuse la ’
infrastructura edilitard existenta in zond, fiind in acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.L. care sd cuprindd
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,
x alimentare cu energie electricd
x alimentare cu apa
canalizare
gaze naturale
in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitard se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului

(copie);
nu este cazul

13



f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Presedinte, Secretar General al Judetului,

AV L3 Simona GACI
& 5 Istvan-Valentin VAKAR ——=——Data: 17/4/025 Ora: 06:52
== T Data: 174020258 Opa: 11014 }5{* Moriv: Eliberare document

3l Mouv: Eliberare doeniment

Arhitect Sef, Intocmit/Redactat

&Y ;ﬁ ‘Simona-Octavia DEAC
S Dat: 9742025 Orx: 13:18

B3 ?!{»}, ‘Motiv: Eliberare docrunent

Achitat taxa de 29.38 lei, conform tranzactiei online nr. aBqKFuz_GrfzE678_cOLi din 07-04-2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronici.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare.

14



SRR
w)
[Tg]
3
[re]
™)
608800 _
]
608750 __I_
Legenda:

———————— Gard de plasa
—a——a——8—— Gard metalic

VOINEA VOINEA STEFAN-
NICOLAE

STEFAN- 55550526

NICOLAE  12:17:33 +03'00°

SC TEHNIC GEOCAD SRL
Aut. Clasa I, Seria RO-B-J, nr. 2356/2022
prin ing. Voinea Stefan-Nicolae
Aut. Categ. B, Seria RO-CJ-F, nr. 0256/2019

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970
Sistem de cote: MAREA NEAGRA 1975
Data: Mai 2025

389550

-PLAN TOPOGRAFIC-
-Elaborare PUD-

Scara 1500

Com. Vultureni, Loc. Vultureninr. 15 A, jud. Cly
Carte Funciara nr. 66662, Nr Cadastral 66662

Semnat digital de
A ura Aura Stefanache

Data: 2025.06.17
StefanaChe 13:21:54 +03'00'

1A
5=803 mp
Nr. Cadastral 56662

389600

389600

.~

PARTER

i

608800

608750




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU]J
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gherla

Adresa BCPI: Localitate: Gherla, Strada Plugarilor, Nr.2, Cod postal 405300, Jud. Cluj Tel/Fax.
0264/248363 Tel.0364/101263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2741 / 2025
intocmit astazi, 17/06/2025, privind cererea 14558 din 26/05/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: TEREC GRIGORE

2. Executant: Voinea Stefan - Nicolae

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in scopul elaborarii PUD pentru imobilul situat
in loc. Vultureni nr. 15A, com. Vultureni, jud. Cluj {(Nr.cad. 66662).

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act Emitent
Documentatie 26.05.2025 jnscris sub semnatura privata PJA TEHNIC GEOCAD SRL
Plan 26.05.2025 i’mscris sub semnatura privata [PJA TEHNIC GEOCAD SRL
865 17.04.2025 ;act administrativ ICcmsiliul Judetean Cluj

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2741 au fost receptionate 1 propuneri:

% 1n urma verificarii planului topografic s-a constatat c& a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare
si nu existd impedimente pentru receptia acestuia.
Potrivit art.264, alin.2 si alin.3 din Ordinul Directorufui General nr.600/2023 la regulamentul aprobat prin
Ordinul Directorului General nr.600/2023 al Directorului General al A.N.C.P.1., limita intravilanului existenta
pe suportul topografic aferent planului urbanistic de detaliu, receptionat de catre oficiul teritorial, devine
oficial si este introdusa in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobarea prin hotarére a consiliului local
a planului urbanistic de detaliu.
De asemenea, in situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic de detaliu nu
este transmisa oficiilor teritoriale, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate finand cont de limita
intravilanului existent in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificatar [Tip eroare @saj suprapunere

66662 Avertizare Receptia 14558/26.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 66662 pe o
suprafata de 803 mp!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
AURA STEFANACHE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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REFERATUL STUDIULUI GEOTEHNIC,
nr. 011U/2025

privind amplasamentul:
Loc. Vultureni nr 15.A, com. Vultureni, jud. Cluj

Beneficiar: TEREC GRIGORE SI TEREC MONICA

0. Date generale

Prezentul Studiu, inregistrat cu numdrul 011072025 la S.C. GEOGNOZIS S.R.L. a fost
comandat in vederea executdrii pe amplasament a proiectului: Elaborare plan urbanistic, §i a cuprins observatii
pe teren, completate cu lucrdri pe teren si laborator, precum si informare la birou, prin studierea unor norme si
documentatii geologice, studii geotehnice anterioare din perimetru.

Lucrérile de teren au cuprins: :

-un foraj geotehnic manual cu diametrul de 2 inch,
-prelevarea probelor pentru analiza pimanturilor.

La baza intocmirii prezentului raport au stat urmdtoarele normative si standarde:

NP 112-14; Normativ pentru proiectarea 3i executarea lucririlor de fundatii directe la constructii
P 100/1-2013: Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor
NP 126-2010: Normativ de executie pentru constructii fundate pe pimanturi cu umflari §i contractii mari.
NP 074/2022. Normativ privind documentagiile geotehnice pentru constructii
C 169-88: Normativ privind executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea fundatiilor constructiilor civile st
industriale.
3949/1-71 Geologie tehnicd. Terminologie
3950-81. Geotehnici. Terminologie, simboluri si uniti{i de misurd
3414-69. Geologie tehnicd §i geotehnica. Harti si sectiuni [ndict, culori, semne conventionale.
8016-84: Hidrogeologie. Semne si culori conventicnale
4621-91: Hidrogeologie. Terminologie.
3684-71. Scara intensitd(ilor seismice
6054-77. TEREN DE FUNDARE. Adincimi maxime de inghef. Zonarea teritoriului RSR.
1242/1-89: TEREN DE FUNDARE. Principii generale de cercetare. (informativ, abrogat)
1242/3-76. TEREN DE FUNDARE. Cercetiri geotehnice prin sondaje deschise.
1242/4-85. TEREN DE FUNDARE. Cercetiri geotehnice prin foraje executate in pimdnturi.
1243-88. TEREN DE FUNDARE. Clasificarea si identificarea pimdnturilor. (informativ, abrogat)
1913/1-82. TEREN DE FUNDARE. Determinarea umiditatii.
1913/2-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densititii scheletului pimanturilor.
1913/3-76. TEREN DE FUNDARE. Determinarea densitdfii pimdnturilor.
1913/4-86. TEREN DE FUNDARE. Determinarea limitelor de plasticitate.
1913/5-85. TEREN DE FUNDARE. Determinarea granulozitatii.
SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetiri si incerciri geotehnice. [dentificarca si clasificarea pdmdnturilor. Partea |: Identificare si

descriere.
SR EN [SO 14688-2:2018. Cercetdri §i incercari geotehnice. [dentificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii de clasificare.

1. Date introductive
L.1. Localizarea amplasamentului.
Suprafata pe care se va executa obiectivul se giseste la iesirea din localitate (spre Fodora), la
cca. 310 m (spre S-E) de la intersectia drumurilor DJ109 cu DJ109A.

L.2. Geomorfologia perimetrului
Terenul studiat se gdseste pe terasad joasa.
Accidente morfologice naturale sau antropice: nu sunt.



| 3 Elemente de hidrologie s1 hidrogeologie.
A. Cadrul hidrologic
Perimetrul cercetat se giseste in bazinul hidrografic al raului Somes, afluent Somesul Mic, subafluent
Borsa (cu tributarul acestuia Soimeni), mal drept.
B. Circulatia generald a apei subterane
Regimul apelor subterane este permanent si cuprinde freatic.
C. Prezenta apei in forajele executate
Apa subterand apare in foraj la -0,80 m.
Apa subterana poate prezenta fluctuatii.

1.4. Incadrare in zone de risc conform Legii 575.
Asa cum se va ardta in continuare zona de intesitate seismica este 6, tot arealul studiat este in afara
riscului seismic.
Sub aspectul riscului de inundatii, UAT Vultureni nu este incadrat la acest risc.
Referitor la riscul de aluneciri de teren, UAT Vultureni nu este incadrat la acest risc.

2. Geologia perimetrului
2.1. Virsta formatiunilor de pe amplasament
Roca de bazd este de varstd badenian inferior(Langhian) §i cuprinde depozite de
conglomerate, gresii si argie marnoase. Roca de bazi nu a fost interceptata in foraje.
Formatiunea acoperitoare cuprinde aluviuni argiloase de vérstd cuaternard. Formatiunea

acoperitoare este remaniatd peste roca de baza.

2.2. Tectonica regiunii §i seismicitatea.

Perimetrul nu a suferit influenge tectonice de amploare, fiind incadrat la zona stabild tectonic.
Fenomenul diapir nu este prezent.

Sub aspect seismic, zona este pasivd. [ntensitatea seismica ce caracterizeazd zona este cea de
grad VI, scard MSK, in conformitate cu STAS 3684-71, amplasamentul apartinind zonei de intensitate 6, in
baza SR 11.100/1-93.

in ceea ce priveste proiectarea seismicd, Normativul P 100/[-2013 indica:

-Zona de calcul seismic F, caracterizata prin a,=0,10g.

2.3. Litologia caracteristicd a terenulut cercetat.
Succesiunea litologicd pe amplasament cuprinde:
-0,00-0,30: sol vegetal
-0,30-1,80: nisip argilos, cafeniu, plastic consistent la moale
-1,80-5,50: argild grasd, cenusie, plastic consistentd la moale
-5,50-6,00: argila vartoasd

3. Caracterizarea geologo-tehnicad
3.1. Terenul de fundare
Terenul de fundare este nisip argilos consistent. Apare ca teren de fundare (cu grad de meteorizare
moderat) de reguld la — 6 m.
Parametrii geotehnici de calcul pentru terenul de fundare recomandat sunt prezentati mai jos.
argila 21,78 %
praf 31,09 %
nisip 47,13 %
pietis 0,00 %
bolovanis 0,00 %

W 2993 %
Wl 4234 %
Wp 1995 %



Ip 22,39
lc 0,55
y 17,71 kN/mc
porozitaten 4930 %
Indicele porilore 0,97
grad de umiditate Sr 0,83
¢ 9 grade
coeziune ¢ 17 kPa
la 1,03
UL 93
Adancimea de inghet, conform STAS 6054-77 este: Hi= 90 cm.

3.2. Situatia existentd, stabilitate i portanta

Pe amplasament nu existd constructii.
Amplasamentul nu pune probleme de stabilitate generald sau locald (nu sunt fenomene

geodinamice latente, active sau potentiale).

P s = 230 kPa  (valoare de baza, fard corectii pentru Df si B, conform NP [12-14, anexa A).

4. Concluzii si recomandari

Amplasamentul nu pune probleme tehnice din cauza terenului de fundare.

Apar probleme datorate apei subterane, care sunt diminuate prin oprirea sipiturilor la
cota apritiei apei (a se vedea recomandarile urmitoare).

Problemele specifice terenului impun urmaitoarele misuri:

4.1. in absenta unei retele de canalizare, terenul plan extins prezent pe amplasament
face ca, mai ales primivara, apa si se infiltreze in zona superficiali, pentru a inunda orice
excavatie prezenti-de ex. cimin de apometru-sau ulterioard §i stagnarea sezonierd a apei-
posibil si pini la suprafata topograficd (nivelul curtii). Se recomandi executarea unui put de
asanare, la care se vor racorda cimine sau incinte pentru fosa septici, cu pompare pe cit
posibil in uscat, eventual spre un bazin de colectare pentru a folosi apa ulterior la udarea
gazonului, iar prea-plinul racordat la un sant stradal capabil si desscarce mai departe excesul
de api. Este cu titlu de recomandare!

4.2. Maisuri care se vor realiza obligatoriu inainte de sdparea fundatiilor (oarecum
detaliate mai jos):

a. drenaje-pregitire pentru asanare,
b. pregitire teren-terasare, pregitire pe santier elemente pentru sprijiniri.

4.3. Atentie: materialul excavat nu este recomandat ca atare pentru umpluturi: se va
degresa cu nisip, var sau se va inlocui in totalitate!

4.4. fundarea se va face cu fincastrarea in nisip argilos consistent. Presiunea
conventionald de bazi este p convb = 230 kPa.

4.5, adincimea de fundare recomandati: Df=-0,80m de la CTE (relieful existent in
momentul executdrii cercetirii geotehnice)-practic la limita aparitiei apei subterane si -1,00m
de la terenul amenajat-conditii cumulative. Anexele (sciri, terase) se vor funda la aceeasi cotd
cu imobilul.

4.6. se recomanda centurd de tasare.

4.7. avind in vedere tasarea lenti (specificd terenului de fundare argilos), racordurile
retelelor vor fi de tip elastic. Tronsonul de canalizare care iese din cladire, va avea panta usor



accentuatd, pentru ca in mementul finalizarii tasarii (posibil si dupa 10 ani), si aiba asigurata
panti de autocuritire!

4.8. se recomandi ridicarea cotei CTA, pentru ca apele sd nu stagneze in vecinitatea
imobilului, si asigurarea addncimii de protectie la inghet.

4.9. nu se recomanda subsol/demiseol.

4.10. n/a

4.11. sapaturile mai adanci de 1 m vor fi executate cu sprijiniri sau evazat.

4.12. apele de suprafati vor fi conduse pe rigole, eventual betonate, iar pe conturul
imobilului se vor executa trotuare etanse. Atentie la vegetatia arborescenti Ia distante mai mici
de 5m.

4.13. lucririle de terasamente cu diferente mai mari de 1 m se vor executa doar pe baza
unui proiect de specialitate. Este recomandati cuprinderea in proiect a Sectiunii: Sistematizare

verticala!

Acest studiu poate fi folosit doar pentru obiectivul indicat si pe amplasamentul
studiat (marcat pe planul 1/GT), si are valabilitate in principiu de 10 ani (NP 074), atita vreme
cit nu s-a intervenit prin lucriri de terasamente (excavatii, rambleieri) pe suprafata sa sau in
imediata vecinitate a amplasamentului, anterior intririi in lucru a proiectului pentru care a

fost cerut.
in faza DTAC trebuie intocmit Studiu geotehnic, verificat la exigenta Af/Ag.

incadrare conform NP 074/2022, pentru studiul geotehnic nr. 011U/2025:

2.1 Conditii de teren: teren mediu 3p
2.2 Conditii hidrogeologice: fird epuizmente. lp
2.3 Clasificarea construc{iei: importan{d normala ip
24 Vecinatati: fard risc Ip
Risc seismic Ip
TOTAL 9 p

CATEGORIA GEOTEHNICA 1, risc geotehnic redus, CU RESPECTAREA
RECOMANDARILOR DE MAI SUS.

intocmit
Ing. Geolog Eugen-Sorin DAN

'
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Pozitia sondajului ;

Amplasament

|

I

Cota terenului in :

Loc. Vultureni nr 15.A, com. Vultureni, jud. Cluj_ I
= |
|

Coloana | Adincime forati Proba
Caracterizarea lito- Scara 1100 | Prezena . |
pimantului din strat logici q ;Fi’;i‘t-m i | & g :
Adinci-§ Grosimd ' zZ ‘E |
mea strat ?: |
3
SOL VEGETAL b3 =23 ,pi |
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1,80_=
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{va 1 550 = 3,70
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LA = 0,50
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Proiect nr.

011072925,

Anexa Bl
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|
: Granulometrie W oWL |[Wp | Ip Ic ¥ n e S| & | ¢ | M
| & = iy
13 |z E L = OBSERVATIl
ls |2 [ Ez2 |2
12 |2 B S |3
| % % | % |% % | % | % % - - | v | % kPa | MPa
—
= |
= |
+! 218 311 ] 471 | 0.0 0,0 | 29.9 | 423 20,0 224| 055 17,7 | 433 | 097 | 038 9 17
= |
= |
= |
= |
= |
= |
—]
= |
=
= I
_—
= |
= |
|
= |
= |
= 1
= |
= |
= 1
e
= |
= |
=1
=1
= |
= 1
]
= |
= |
— 1
= |1
= |
= 1
I
l
I
|
I
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
[
-
2 —
11 2GS

INTOCMIT




CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,

AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,

RACORDURI LA RETELE EDILITARE

LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI. JUD CLUY
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

STUDIU DE INTEGRARE iN ARHITECTURA SPECIFICA LOCALA
SAT VULTURENI, COMUNA VULTURENL JUDET CLUJ

1. Amplasament

Amplasamentul studiat se afli in satul
Vultureni, comuna Vultureni, incadrat 1In
ghidurile de arhitecturd pentru incadrarea in
specificul local din mediul rural in zona Dealurile
Clujului.

*Zona cunoscutd sub numele de Dealurile
Clujului  cuprinde regiunea formati prin
scufundarea reliefului montan ce facea legdtura
intre Carpatii Apuseni si cei Risariteni. Aceasta
regiune a fost transformatd de Somes si de
afluentii lui intr-o multime de dealuri cu altitudini
de 400 - 500 metr, in care, pe ldnga
conglomeratele cristaline (piturile de Hida), se
intalnesc straturi de gresii, marne, calcare dispuse
in straturi usor dantelate.

Zona Dealurile Clujului cuprinde aria
naturald Dealurile Clujului de Est, care a fost
declaratid sit de importantd comunitard si se
intinde pe o suprafatd de 18.889,60 hectare. Situl
reprezintd o zond naturald (paduri in tranzitie,
paduri de stejar si de carpen, tufisuri, tufarisuri,
pajisti stepice, pajisti seminaturale umede, pajisti
ameliorate, culturi cerealiere excesive, terenuri |
arabile, livezi, cursuri de api, lacuri, mlastini,
turbdrii, cdi de comunicatie si zone rurale)
incadratd in bioregiunea continentald a Podisului Somesan (subunitatea geomorfologica a nord-vestului
depresiunii colinare a Transilvaniei), ce addposteste specii de faund salbatica protejatd si o gamd vegetald
diversd, caracteristicd habitatelor continentale stepice” (Ghid de arhitecturd - Zona dealurilor Clujului)

Satul Vultureni se situeaza in zona de nord a judetului Cluj,pe cursul superior al raului Borsa.
Satul este resedinta comunei fiind asezat la incrucisarea drumurilor judetene Cluj Napoca - Panticeu si
un important nod rutier Riscruci - Hida. Satul se intinde de-a lungul soselei Rascruci — Hida si a viii
Borsei pe 2,5 km. in zona studiati parcelele sunt dreptunghiulare fard a se pdstra proportia loturilor lungi
din zona drumului principal (vatra satului).

2. Amplasarea pe lot

Datoritd loturilor inguste si lungi amplasarea constructiilor pe parceld este de tip “I” casa
amplasati in imediata apropiere a ulitei iar sura si celelalte acareturi sunt dispuse in prelungirea casei .

Studiu de integrere in arhitectura specifiod focald — faze PULD. pag. 144



£ CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
c /) ) AMENAJAR| EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
/ RACORDURI LA RETELE EDILITARE
LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI, JUD. CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

covdoroact

[n zona studiatd construtiile sunt mai recente, loturile au o ldtime mai mare, iar amplasarea
caselor nu mai este in apropierea strazii si sunt retrase fiind amplasate pe zona cea mai plata a parcelei
fara o regula anume.

3. Gabarite, proportii
Regimul de indltime specific localitatii este P si D+P in zona centrald — de-a lungul drumului

principal, dar se intdlnesc si clddiri avind regimul de indltime P+E si D+P+M .

4. Acoperisuri

Acoperisul este in doud ape (in principal la sure, anexe gospodaresti) cu sau fard timpan tesit, sau
in patru ape. Proportia intre indlfimea peretelui si cea a acoperigului este de 1:1 sau 1:2 cu o pantd a
acoperisului mai mare sau egala cu 45°.

Materialele folosite sunt tigld ceramica, tigld metalicd , cu fronton din sindrila sau sipci lemn.

Studiu de integrove in arhitecture specificd ipceld ~ foze P.UD. pog. 2 {4



- CONSTRUIRE CASA FAMILIALA,
c ,) AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
4 RACORDURI LA RETELE EDILITARE
LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI, JUD CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE. TEREC MONICA

5. Peretii

Sunt realizati din piatrd grinzi lemn, zidarie
mixtdi sau cardmidd. Finisajul exterior este
tencuiald pe bazi de var sau din lut, iar zugraveala
este de var sau huma.

6. Fundatii, soclu
Fundatit continue din piatrd - de provenientd
locald sau mortar pe bazi de var.

7. Tamplarie
Tampliria este realizatd din lemn cu sticld clard. Impdrtirea ferestrelor este in doud sau in trei
canate, cu ancadramente decorative sau cel mai des intilnite simple.

Studiu de integrore in orhitectura specificd locoid - fazo PULD. pag 3 {4
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COMSTRUIRE CASA FAMILIALA,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
RACORDURI LA RETELE EDILITARE

LOC. VULTURENI NR. 15A, COMUNA VULTURENI. JUD CLUJ
Beneficiari: TEREC GRIGORE, TEREC MONICA

Integrarea noilor constructii in specificul local

Constructia propusa nu este vizibila din drumul public, accesul pe teren asigurandu-se din drumul
judetean DJ 109 pe un drum comunal. In imediata vecinitate nu existd incd alte constructii realizate

astfel incat nu se pune problema integrérii intr-un sir de cladiri deja existente.
Lotizarea in zona studiatd este cu parcele dreptunghiulare. Terenul este in pantd, amplasarea

constructiei se va realiza tinind cont de orientarea fatd de punctele cardinale si de accesul pe teren.
Se recomanda ca noile interventii sd nu deranjeze peisajul rural existent si sd se integreze in
specificul local. Pentru evitarea realizérii unor pastise ale constructiilor de tip rural, se recomandi a fi

preluate si interpretate in noua compozitie, elemente identificate in studiu ca fiind specifice arhitecturii

localitatii Vulturent.

[ntoc mit,
arh. Kundi Stefan

Coordonator,
arh. Florin Pavel

Studiu de integrure in arhitecturn specilicd feait - foza PULD.
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